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RELINION CONS JJ@ DE ADMINISTRACION CUAN P.H. Acta 471

Siendo as 715 p. m. del 12 de octubre de 2022 er
se reunit de manara exiracrdinaria el consejo de

"z la convocatoria del sefior presidente Fernando
siguientes miembros;
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PRINCIPALES |
Sra. Mariet v Quinisrc Sra. Oiga Susngz
Sra. Gabricla Rojas ' SUPLENTES
. S, 51r:ucu= Suzman . g Riﬁafuo Walencia '
Sra..Qlga Moreno I Sr.:—n._;“(ather ne Becera
Sra. Glorig Janéth Jojoa Sr. Eduardo Mosguera
o Sr. Juan Carlos Ortega
i No asistieron: ' s | | | ‘ ‘ ’
Patricia P to, Clara Inés Heménder Rodnguez,, Narda, || .
g L |7 L |

isavier Cadavrd (adrﬁlmstrador) JcLana Orguiioso (asesora iuridica) 4

Orden del d;fa

i el ‘ I : i -

) M - Verificacion del Quorum || ‘ * d
. Aprobacion del orden del dia -

. Informe de adminjstracion: financisro y ac?minisa@;a e '

. Informe revisoriz fiscal : |
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ke 1. VERIFICACION DEL QUORUM REC._AMENTAPIQ E! sefior prcé:’:icnte safis + verificd,
que &l quomm reglamentano se cumpliera.
2- Jﬁi_.z\ ‘E;) Cgﬂh! DEL OQDEN DEL Dg
- Se disculi ef orden|del dia y se concertd que, del informe de administracion ze exchiyz.el
T'lnfcrme juridico, que sera tratado en Lna sesron aparte.

44' i -
4 WNFORME DE ADMINISTRACION
El sefior administrador Luis Javier Cadavid, expone ol informe a2 se adjunis 2 12 praseni=

acla. e nrocedea 2 hecer las siguieniass preguntas:

Roberta Conireras BE propone hacer una medicidn para poder hacer una

saber del tolal 42 aparlamentos cudles estén arrendados y en cua,ﬂ“*ha‘a:: 5 3t

- pare tomer medidas en cuanto a la cartera; medir &l perimetro ¥ area del CUARN |
cudntos empieados de planta se necesitan; en ¢uanto a los amendamienic

comunsles se ason mbra de canones muy bajos; en &l fema de le cartera s

= Hene cada abogada y cuanto tiempo ileva con cadd uno para saber ia &fic
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Acta 471

La consejera Gabriela Rojas B2 aclara que hay contratos de arrendamiento gue vienen desde
hace décadas por tanto no se puede ajustar el on a los valores aciuales, debideo a |2
nomatividad de aumento legal permitido cada afio que se renueva el contrato.

Dora Rincdn B4 expone que los CDTs son casos de contratacién por lo tanto se deben traer
los casos al consejo puesto que los montos superan la potestad del administrador.

Administrador: no puede dar cuentas de eventos pasados, por o que el costo de canones
pasados no recae en su responsabilidad. Los bancos en los cuales se fienen las inversiones
son debidamente regulados por {a superintendencia bancaria.

ades para entender las 2itas sumas de
reta para revisar ¢l tema de cartera;
pagando su canon de arrendamiento;
on la inmobiliaria y pasar a contratar la

Héctor Guzman BS5 solicita desglosar la cartera por
los deudores histdricos; propone hacer una reunion
observa gue los apartamentos comunales no =
propone terminar los confratos de amrendamiento
poliza de seguro de amendamiento con una aseguradora para ahomar la comision de Ia
inmobiliania; se pregunta qué esta pasando con las altas sumas de la cartera histérica, dice
que la abogada Esmeralda Salamanca esta contratada hace mucho tiempo y no se ven los

avances en €f proceso de recuperacion de cartera;

Administrador: no tiene problema en desglosar mas la cartera a través del software, el informe
propuesto obedece al pardmetro estandar del programa SISCO; también se compromete a
desglosar la cartera de aptos comunales; hay deudas incobrables que este consejo debe
votar para castigar; los apartamentos comunales [no estan con Rafael Angel; hay una
variacion considerable en el monto de los canones|de arrendamiento, se debe estudiar el
tema con la inmobiliaria.

Marieny Quintero Aes propone abordar el tema de los amendamientos en una reunién
especifica para socializar la politica de arrendamientos.

Dora Rincon B4 observa en las cuentas por cobrar préstamos a empleados que no producen
ninglin movimiento de recaudo; en cuanto a Ias consignaciones sin identificar, pregunta como
hacer para identificarias; el valor residual del fondo de recuperacion Olimpica de 31 miliones
de pesos a qué corresponde y por qué esta pendiente para invertir y por qué la ubican en el
pasivo; soficita que para ef consejo del 26 de © e se traiga la propuesta de castigo de
cartera por parte de la administracién, previo envio del relato histérico de esa cartera y se
analice la posibilidad de castigaria.

Administrador: indica que mensualmente se hacen las amortizaciones a los préstamos de los
empleados, le sorprende la practica de préstamos a e 2 con ¢l dinero de las cuotas
de administracion y aclara que es una practica histérica que se hace sin cobro de intereses:
el vaior residual del fondo de recuperacion Olimpica viene de un proceso juridico ganado por
el CUAN.

Dora Rincon B4 propone que el valor residual del fondo de recuperacion se asigne al fondo
de ascensores.
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Acta 471

Gabricla Rojas B2 propone regularizar el tema de préstamos a empleados, para que genere
alglin rendimiento a la copropiedad; apoya |la propuesta de la consejera Dora para que el
valor residual del fondo de recuperacion Olimpica se designe al proyecto de ascensores.

Revisora fiscal aclara que los empleados estan afiliados a Comfacundi, caja de compensacion
que hace préstamos de dinero; es necesario presentarie al consejo un analisis de los
préstamos a partir del cual tomar decisiones informadas.

Roberto Conireras B3: propone estudio técnico del precio de arrendamienio de los locales, y
una medicion de zonas verdes, zonas , parqueaderos, perimetro y area, utilizando
el valor del fondo de recuperacion Olimpica.

4. INFORME REVISORIA FISCAL
En primer Jugar la sefiora revisora fiscal hizo el ejercicio de lectura de actas del consejo de
los Gltimos afnos donde encontro temas que se reiteran. Propone la creacién de un comweo
electrénico para canalizar la informacion directamente al consejo.

Recuerda la cuenta de —comeo | a disposicion de la  copropiedad:
cuanrevisoriafiscal@gmail.com

El informe presentado se adjunta al acta.

Dora Rincon B4 solicita que para el informe de la cartera en los montos de mas de S millones
la sefiora revisora fiscal venga para explicario personaimente; en cuanto al manejo de efectivo
observa que existen 8 cuentas bancarias y pregunta por la necesidad de tener fanias cuentas
para poder reducirias y ahomar costos adminjstrativos.

Olga Moreno B1 solicita el informe por escrifo para poder adjuntar al acta; qué aspectos se
recogen en la revision, siempre son los mis aspectos 0 cambia mes a mes, como sera la
mecanica.

Revisora fiscal: primero se esta ubicando dé manera contable y cartera, luego revision de
coniratos; en general va avanzando en los informes de manera ampiia, pero puede que en
determinado mes se enfoque en cierto aspecto especifico; también hay que revisar en el
aspecto del personal, recuerda los debidos procesos y solicita cuidado con los imprevistos
come el caso de la muerte de personal; Ia sefiora revisora fiscal se pone a disposicion de las
necesidades especificas del consejo de admini i0

Héctor Guzman B5 aclara que la asamblea ordinaria de julio 2022, que & mismo como
presidente hizo varias anotaciones; hace un llamado a cambios de orden estructural
financiero, juridico y administrativo, pide que se le responda inquietudes que ha tenido en
afios pasados via comeo electronico; pide aglaracién con el manejo de la informacion ;qué
es lo gue se debe tener en confidencialidad? sugiere que se extienda el habeas data a todos
ios empleados de ia administracion.

Revisora fiscal: todos los temas tratados en el consejo son sensibles y no se deben divulgar

fuera de las reuniones, reitera de la prudendgia con la informacién divuigada en el seno del
consejo. Propone la creacion de un correo especificamente para el sefior administrador.
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Acta 471

FemwchardaAes:preguntasisepuedeenviarporelgmpodeWhatsapp.

Gabriela Rojas: pregunta en qué influye tener pocas cuentas bancarias para la seguridad
financiera y si el chat también se incluye en el hab data.

Olga Moreno: Observa gue frente al acta de la asamblea general, se dilata la revision de las
acias y no esta de acuerdo con retirar aspectos de los sucesos ocurridos en la reunion del
acta. No esta de acuerdo con que se saite el co reguiar del secretariado y se apruebe
unilateralmente por la presidencia de la asamblea.

Revisora fiscal: hay que establecer las violaciones al habeas data que se maneja en las
politicas del CUAN. Para la aprobacion del acta stgiere una reunién de la secretaria y el
presidente de la asamblea general para que se h la definicion lo mas pronto posible, de
ser necesario requerir la presencia de Ia revisoria ﬁtl.

Raoberto Contreras B3: en las cuentas de inversién anota que hay un banco que solo lleva 8
afios, ¥ que e 80% de fas inversiones estd en un mismo banco o cual considera un alto

riesgo.
Dora Rincén B4: propone gue no se pueda renovar n ngun CDT sin la aprobacién del consejo.

Marleny Quintero Aes: solicita un espacio en el orden del dia de ia siguiente reunién para
compartir una informacién pertinente al consejo. Parg Ia siguiente reunion se trata el informe
juridico y el analisis de los préstamos a empleados.

Siendo las 09:52pm se termind la reunién.
Anexos: informe de administracion y revisoria fiscal
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Acta No 472

REUNION EXTRAORDINARIA CONSE
472

Siendo fas 7:10 p.m. del 19 de octubre
salon “La Bagatela” se reunid el conse|
atendiendo a la convocatoria del adminis

JO DE ADMINISTRACION CUAN P.H.No

de 2022 en forma presencial, en €l
o de Administracion del CUAN PH,

trador del sefor presidente Femando

Garcia y contando con la asistencia de Igs siguientes miembros:

PRINCIPALES

Sra. Marieny Quintero
Sr. Femando Garcia
Sra. Olga Suarez
SUPLENTES

Eduardo Mosquera

Roberto Contreras
Sra Lida Medrano

Sr. Héctor Guzman

Narda Molina

Invitados: Luis Javier Cadavid (administrador), Johana Orgulloso (asesora

juridica), Julio Bautista (abogado), Clan
Fiscal.)

Justifican inasistencia: Dora Gaitan, y (
Orden del

Verificacion del qguérum
Lectura y aprobacion orden del dia

—h

w

Administrador.
DESARH

a Inés Hemandez R, (Revisora

Sabriela Rojas.

-

dia

Informe de administracion — procesos juridicos presentado por el Sr

ROLLO

1. VERIFICACION DEL QUORUM REGLAMENTARIO.

E! sefior presidente saludé y verifico que

el quérum reglamentario se cumpliera.

2. LECTURA Y APROBACION ORDEN DEL DIA.

El presidente dio lectura del orden del di3

, quedd aprobado el Orden del Dia.
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