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Acta 483

REUNION DE CONSEJO DE ADMINISTRACGION CUAN PH.No 4388

Siendo las 7:15 p.m. del 9 de marzo de 2023 en forma presencial, en.el salén
“La Bagatela™ se reunié” @l consejo de Admzmstfacqon del CUAN PH,
atendiendo a'la conivocatoria del sefor presadente Femando Garcia Qriiz y
contando con la asistencia dé Jos siguientes miembros: '

PRINCIPALES

Sr.FemandoGarcia - . . SUPLENTES
Sra Mareny Quintero 7 LSf Eruardo L
Sra. Olga Sudrez o b+ e Gonos Crioga

Sr Héctor Guzman N _
o - Br Ricardo Valencta

- ,1 [

Invitados: Luis Jav:er Cadavnd (admmustradar}, Johana Orgullosc (asesora
juridica),

Ausentes: Gabriela Rojas; Roberto Contréras, Patricia Prieto, Dora
Rincén, Catherine Becerra, Leonor Kunzel, Nama Mo%ma, Heéctor Guzman,
Oéga Mo;eno C!ara lnes Hemandez (Rewsora F‘sscaﬂ

Ornden del dia:
1. Verificacion del quérum.
2. Aprobat:iéh del ;Oa;den' del.cfia.-_
3. Presentaaén proceso modermzac;én de_ ascensores

4. Aprobamén de actas

DESARRQUC

VERWACS@% EEL Quéawm REGLAMENTAR@ Se hace iiamadu a jista
yse conﬁma et quorum

2. LECTURA Y APROBACION ORDEN DEL DIA.
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Acta 488

El Sr Presidente da lectura del orden del dia, guedando aprobado.
3. Presentacion proceso modernizacion de ascensores.

Un trabajo conjunto entre los consejeros Juan Carlos Ortega Héctor Guzman y ef |

Sefior Administrador Luis Javier Cadawc empieza la preseniacion Juan Carlos

Ortega, {(Adjunta informe), apoyados_-pore% 4.,0nsego y poa'ei Pressdmteqﬁehasemde
de puente con la Administracion.

El proceso comienza desde ef Plan Quinquenal trabajado por el Consejo el waé en el
Eje 1 v en el Primer proyecto contempla !a modernizacion de Ascensores, se toma
como base el anterior proyecto de Nlodemizac:on de Ascensores 2013 -2018, para

con base en las “lecciones aprendzdas se {omen decisiones comrectas y tengan un. -

impacio en este proyecto. E

Este proceso contisne las cotizaciones reéibidas el ano anterior 2022 (ver anexo)
donde s= presentaron as empresas Oﬁs E.LV. Ingenieria {Koyo), Ascensores
Prisma, Synergy elevater, Estilo ingemega y W.S. Ascensores, las cuales se
utilizaron para realizar un estudio de mercade acorde a 2022.

El promedio de las propuestas es de $1.520.918.663,83, quitando fa mas alta es de
$1.402413.879.40, que comresponde al valor de 7 asctensores nuevos, la
interventoria podria encontrarse entreel 3 g‘e! 5% del valor total del contralo. '

€1 sefior administrador aclara que las empresas con mama propia no hacen
modemizacion, solo venden equipcs ﬂuevos retirando completamenis los
ascensores anteriores, frente a esto M&ﬂeny Quintero _pregunta que es mejor
Jascensores nueves o modemizades?

E! administrader contesta que los anteriores ascensocres modemzados y el oosto de
mantenimiento se incrementa en ¢l iranscurso del iempo. - ' KA

Héctor Guzman presenta.su propuesta econdmica ‘con: base en los Esltados
Financieros a 31 de diciembre 2022, sumando el efectivo en Banco Caja Social
comités $19.202.000, parqueaderos $207.076.000, BCS morosos $3.667.1 50, Banco
Caja Social en ascensores $20.558.148, Davivienda moroscs $177.228.550(ver
tabia}, para un total de $428.232.833, equivalentes al 61,47% del efectivo segin &l
Estado citado.

Ademmas propone resenvar e 20% de icl cuenta de cuotas de administacion
ssszm.asne el 100% de  multas asamblea " General $2.643.600,
ionammienios  residentes  $173.606.578, amendamiento de apaﬁamezms
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Acta 488

comunales $98.800.801 y parqueaderos visitantes $84.222.200 para un subtotal de
W@&mm%mndmdoai 21.68% det totat de tos ingresos del afic 2022.

Sumados $428.232.839 + $712.573.436,40 es igual a $1.440.806.276,30
Propuesta ﬂesconi‘ando Ia més ba;a h o . $1.409.413.379
Faitante para llegara la propuesta mésbaja T (5389.112.407)

Esta propuesta del oonsejero Héctor Guzman ne fue. semetnda a votaqcﬁ en esta
sesion de Consejo.

Ricardo Valencia: Que e Centro Nanno traba;e como factor ﬁmdamenta% ensefiando
que Somes una sofa familia, mtegrada por Aes, Bes y Ces, sin entrar en una pugna,
prom ensefar un sentido de pertenencia. -_ :

El Administrador felicita 'po'r‘ Ia presentacién muy buené; 'pmpdhe que se tomen en
cuentz ios dineros de los CDT y no de ios-Bancos, apunta que un ahorro del 20% de
las cuotas de administracién serd unawfgamuypesadaydwa

Femando Garcia propone que se haga un c.ronograma de tsabajo empezando porlos
Terminos de referencia realizados por una empresa idonea para este tema.

Marieny Quintero: Debemos llevar un informe sobreTos ascensores, el resultado y la
hoja de ruta, ef proposito de!conse;oesevataﬂasdmszoms debemos cemar el
capitulo de la porteria 6, si el 82 yelC4 tuweron sobrecostos por qué sclo los Aes
tienen que pagar aigo, vy por’ que las demas obras fueron hechos cumplidos. Me
preowpa que enia propuesta de Hector del 20% de ias cuotas de administracién no

es um ediﬁcxo mayor de 60 anos y reqmere.mantenumento éuando nos cuesia,
cuidamos, por tanto, ios prop;eianos deben dar una cuota extracrdinaria, no estoy de
acuerds con no ‘pedir cuota extraordinaria.

Revisora Fiscal: Contestando a ia Seﬁora Marleny una propuesta es que & saido de
ia Climpica de $31.937.550 mencionado en mi informe, sea pasado ai proyecto de los
ascensores y este se encuentra en un CDT,‘cermando asi el capitufo de la porieria 8,
de los Aes; 2 nivel de Consejo se debe tomar una determinacion y no comtinuar mas
con este fema. En cuanto a la propuesta expuesta se debe revaluar en el serdido de
tomar fos ahorros para ascensores. Recomiendo que no se utiticen todos fos recursos
Y no se deje un fujo de caja muy ajustado, evaluar un 10% médmo de ias cuctas de

administracion.
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Heéctor Guzmén: En esta propuesta no esta contemp!ada una wota exﬁ*aordmana..
para ios Aes, en fos CDT habia $234@0@0€90yeﬂ Bmcos$4280@{3 000, wmque
Se cree un comite Tecmco gundico y financiero. :

Eduardo Mosquera Un buen admmzsﬁ‘adar esta pendiente del mantenimiento de los
contratos del Cuan, mcruyeﬁdo los asoensores todos tienen e mismo derecho a este
manteqimiento incluidos los edificios Aes hay 5 moiobombas a las cuales se les debe
hacer mantenimiento, soy partidario de cuota extraordinaria teniende en cuernta que
los Aes no deben entrar en esta cuota extraordmana sugierc que los ascensores que
S& compren sean de marca Ofis, vy que sean nuevos, que ios proponentes nos visiten
yexpngaaaquuasa!iezmﬁvasdeioseqlupos -

Ricardo Valencia: Propone que el Consejo decida este 2023 la -elaboracién de -
Términos de Refeienc;a para la compra de asoensores nuevos .

Juan Carlcs Ortega mamﬁesta que la mstaiacaén de los ascensores nuevos fomaria
de '%3&15meses porestaiadecrsycnsedebetmnarene#zez?; o

Revisora: ﬁnaimente pensaria gue se deben dejar estcs aspectos cﬁaros
1. Establecer un cronogfama | | )
2. Hacerun emgajme sobre_este__tema con el nuevo consejo.

3. Nombzar un comste con unas caracteristicas deﬁmdas

Conclusiones: 1. B presidente somete a votac:on si §os ascensores deben ser
nueves ¢ re manufaciurados, por unammidad se det:fde que sean . nuevos.
JelESrariSn i £

msﬁe&abiemente el preciofinal de este proyecto, cuando los ASCENSores no son
nueves, iagaranﬂaesmmonohaygaranﬂa o

2. Se establece el siguiente cronograma bara dar inicio al pmyecto de ascensores.

Abrd y mayo 2023, Con%ramczon de empresa paza fa eiaboracson de Termlncs de _
Referencia. SESE : !

iCal %3{3‘5 abnil: Pubimcm sclzcﬁ'ando i;a empresa para Tenmnﬁs de Refefeﬁc;a
14y 15 de abril: se reciben propuestas
16 - 20 abril: revisitn de propuestas

21— 25 abghi émrevisia para cosroborar cerfificaciones
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26 abril: Publicacion ganador empresa que realiza Tde R. . .

27 de abril: Firma de contrato con empresa ganadoma.

15 de mayo: entrega’ de borrador dé Términos de referencia al Consejo de

Administra cion T

16~ 20 mayo: ajustes y correcciones

31 mayo enfrega de fos Teminos de Referencia definitivos ai Consejo de

Administracion.
4. Aprobacién de actas pendientes.

Este punto no se lievd a cabo, por ausencia d

e la secretaria.

Siendo las 9:25 p.m. se da por terminada Ja reunitn

FERN GARCIAQ RL

Presidente Consej

.S 4.2

. UINTERO

jera

5/5
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REUNION DE CONSEJO DE ADMINISTRACION CUAN PH.No 489

Siendo las 7:00 p.m. del 14 de marzo de 2023, en forma presencial, en el saldn.
“La Bagatela” se reunid el consejo de Administracion del CUAN. PH,
atendiendo a la convocatoria del sefior presidente Femnando Garcia Ortiz v

contande con fa asistenicia de ios siguientes miemnbros: . - : -

PRINCIPALES | &ra.Oiga Sufrez

Sr. Fermandoe Garcia

Sr. Héctor Guzman - Sr. Eduardo Mosquera
Orden dei diﬁ )
1. Verificacion del qudrum.

2. Lectura y aprobacion de Actas .

DESARROLLD

1. VERIFICACION DEL QUORUM REGLAMENTARIO. Se hace Hlamado 2 lista y
se confirma el qudrum.

2. Aprobacion de Actas

Se consideran las siguientes Aclas:
-Acta 465 aprueban: B2, B3, B5, Aesx2, C3
-Acta 468 aprueban: B2, B3, BS, Aesx2, C3
-Acta 469 aprueban: B2, B3, B5, Aesx2, C3
-Acta 470 aprueban: B2, B3, BS, Asesx2, C3
-Acta 471 aprueban: B2, 83, BS, Aesx2, C3
-Acta 473 aprueban: 82, 83, BS, Aes2, C3

-Acta 474 aprucban: B2, B3, BS, Aesx2, T3
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