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INFORME DE ADMINISTRACION
PRESENTADO A LA
ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS
26 DE MARZO DE 2011

PREAMPULO

Sefioras y sefiores asambleistas, reciban de parte de la -
Administracion del CUAN un cordial saludo, deseando que el
desarrollo de esta Asamblea General sea un hito mas en el
positivo crecimiento de esta copropiedad.

A continuacion presento el informe acerca de la gestion
adelantada durante los ultimos doce (12) meses al frente de la
ADMINISTRACION DEL CUAN.

El presente informe, esta basado en el Plan Quinquenal
aprobado por la Junta Directiva de ASOCUAN.

No obstante los bajos recursos econémicos con que ha contado
la copropiedad para atender la totalidad de las tareas del Plan
Quinquenal, informo, que todos y cada uno de los items del
Plan, han sido atendidos por esta administracion.

En la medida de las posibilidades econémicas, en parte gracias

a la recuperacién de cartera, regalias y donaciones, que han

hecho viable las intervenciones como la de los Ilocales
Yapartamentos comunales y zonas verdes.

No obstante el trabajo hasta hoy acometido, queda aun mucho
por hacer.

Pasamos entonces sefores asambleista al informe, el cual se
presenta en Power Point, para mejor comprension.
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La RECUPERACION PATRIMONIAL, significa:

Emprender acciones y crear condiciones orientadas a la
Conservacion y Proteccion del CUAN, de tal forma, que
produzca impactos positivos en el Bienestar
Socioecondmico de sus habitantes, hemos logrado Ilo
siguiente:

DIAPOSITIVA No. 1

En el Plan “Estudio y diagnostico Fitosanitario del CUAN”
Con los debidos permisos de la Secretaria Distrital de
Ambiente, se realizaron:

235 arboles podados

DIAPOSITIVA No. 2

21 arboles fueron talados, por peligro de volcamiento.
DIAPOSITIVA No. 3

4 arboles cayeron a causa del fuerte invierno.

DIAPOSITIVA No. 4

Podamos todos los arbustos aledafios a la cerca del conjunto.
DIAPOSITIVA No. 5

Sembramos 33 arboles, todos nativos - como Roble, Nogal, Pino
Romeron y Mano de 0so, y no obstante, quienes quieren
sembrar un arbol, deben acercarse a la administracion para
ubicar el sitio de la siembra.

También se compraron abono y tierra negra’

DIAPOSITIVA No. 6

Participamos y ganamos el proyecto de $ 2.000.000, organizado
por la Alcaldia Local y la Univ. Nacional para la siembra de 200
m de nuevos setos. El proyecto fue liderado por el Sr. JOSE
JOAQUIN HERRERA, del edificio B1.

DIAPOSITIVA No. 7

Con el Jardin Botanico terminamos los tratamientos en los
cauchos sabaneros por presencia del chinche arador. Asi
pudimos salvar la mayoria de ellos, pero desafortunadamente 5
ejemplares de esta especie se secaron.

Fn lo referente a la recubneracion del “TEATRO CADIZ”



DIAPOSITIVA No. 10

Remocidén de la pintura de las columnas y asi se recupero el
granito que fue tapado por ella.

El retoque de la ventanearia y rejas con pintura negra.
DIAPOSITIVA No. 11

La remodelacién completa del bafio ubicado en el segundo piso,
cambiando tuberia, enchapando paredes y piso, pintando
ventana y colocando vidrio.

DIAPOSITIVA No. 12

Construccidén de una caja de inspeccion de aguas negras y
lluvias.

DIAPOSITIVA No. 13

Renovacion del area circundante y la colocacién de granito en la
entrada al teatro.

DIAPOSITIVA No. 14

Cambio de bajantes de agua lluvias por el frente del teatro.
Coser, pafietar y pintar los muros y enchapar el piso del punto
fijo.

DIAPOSITIVA No. 156

Renovacién del sistema de aguas negras de los bafios.
Adecuacién y el cambio de la caja totalizadora del circuito de
distribucién en el sétano.

DIAPOSITIVA No. 16

Elaboracién e instalacion de reja-ventanas en el s6tano.
DIAPOSITIVA No. 17

Enchape de las puertas de entrada a la sala con chapilla de
almendro y la elaboracién y colocacién de manijas en madera.
DIAPOSITIVA No. 18

Adecuacion y arreglo de la BARRA Y ESCRITORIO, elementos
que pertenecian a “Solo Hermanos”

DIAPOSITIVA No. 19

Instalacién de una cocina en la parte de la galeria, para reactivar el
funcionamiento de la Cafeteria.

DIAPOSITIVA No. 20

Adecuacion e instalacién de la puerta a |la entrada a los bafios,
donada por cine Colombia.



DIAPOSITIVA No. 22

Proyecto Reparacion de la “ANTIGUA LAVANDERIA”

Se dio comienza a la reparacién del techo, utilizando cerchas
recicladas y tejas de zinc obsequiadas por CORFERIA. Las tejas
tienen un valor aproximadamente de $15.000.000,00
DIAPOSITIVA No. 23 y 24

Se lavo y se pint6 la fachada

Panetamos las columnas, sacamos filos.

DIAPOSITIVA No. 25

Pintura completa de la ventanearia

Cambio total de tuberia de aguas lluvias, negras y potable por
PVC.

DIAPOSITIVA No. 26

Comenzamos con la adecuacion de los dos (2) bafios existentes
gue se encontraron en completa ruina..

DIAPOSITIVA No. 27

El Proyecto de arreglos de caminos y parqueaderos consiste
en: descapotar, compactar, formaletear, nivelar y fundir en
concreto las placas.

El concreto para realizar estos trabajos es regalado por CEMEX
y tiene un valor aproximado de $ 53.400.000 y la madera para
las dilataciones son de los arboles talados.

DIAPOSITIVA No. 28

Con el suministro del concreto logramos arreglos parciales en
los siguientes parqueaderos:

B4 en 875 m2
BS en 110 m2
Aes en 155 m2
Y recuperacién de andenes peatonales:
A6 en 172 m2

Locales del B4 en 39 m2 para un

Total de 1.351 m2

Frente a la entrada del Gym Dance se fundé granito.
DIAPOSITIVA No. 29

Con el proyecto de liberacion del espacio en el Edificio B2 —
Local “SOLO HERMANOS”, y con el aval del Ministerio de



Limpiar la piedra muieca

Construir cafuelas de aguas lluvias y la plazoleta en concreto,
para colocar posteriormente el granito en la parte demolida y en
la redonda.

DIAPOSITIVA No. 32

Las Reparaciones y Mejoras Locativas consisten en cambio
de tuberias, pisos, enchapes de bafos, pintura general y
impermeabilizacién de cubiertas.

Se ha acometido el arreglo de los locales y apartamentos
comunales del CUAN

En el Edificio B2 — Local 4, Papeleria —

La intervencion en este local consistié principalmente en:

Coser, paiietar, estucar y pintar las paredes.

Levantar las paredes del bafio y cambiar las tuberias de agua
potable. Cambiar el enchape del piso.

Arreglar el sistema eléctrico.

En el Edificio C4 — Apto. Comunal — Instalamos gas natural,
colocamos piso laminado y se ejecutod pintura general.

En los Edificios B1, B2, C3, B4 y A4 — Lavamos e
impermeabilizamos los tanques de agua potable.

DIAPOSITIVA No. 33

En el Edificio B1 — se arreglo andén de la entrada, colocando
granito y se instalé una luminaria.

Sobre la entrada a la Administracibn — se compro y se instalo
una marquesina en vitrium.

En el Edificio B3 — se fabrico y se instalé un nuevo embudo para
el shut.

DIAPOSITIVA No. 34

Se impermeabilizaron 1.630 m2 por un valor aproximadamente
de $ 19.600.000 en los siguientes edificios:

B1 (1 apto.), B2 ((2 aptos), B 3 (2 aptos), B4 (3 aptos), B5 (1
apto.), C3 (1 apto.) C4 (3 aptos), A4 (2 aptos) y A5 (1 apto.)
DIAPOSITIVA No. 35

Renovacién y Reparacion de Infraestructura Hidraulica
Comunal

Quiero anotar que estos gastos no estaban contemplados
dentro del presupuesto del 2010, pero eran necesarios por



Edificio B4 — cambio flauta de entrada, de succién y
de descargue

DIAPOSITIVA No. 36

Edificio B2 — cambio de tablero

DIAPOSITIVA No. 37

Edificio C4 — cambio valvula reguladora

DIAPOSITIVA No. 38

Edificio B2, B3, B4, C3 y C4 — cambio bomba sumergible (2”)
DIAPOSITIVA No. 39

Edificio A4 — compra e instalacién bomba nueva de 5 HP (2”)
DIAPOSITIVA No. 40

Edificio B4 — compra e instalacion de valvula de corte de 4” en
acero

DIAPOSITIVA No. 41

La administracion ha realizado lo siguiente en los
ascensores automaticos:

En todos los edificios — se cambio del variador de velocidad y se
instal6 el apagado automatico.

En el Edificio C3 — se cambio la botoneria y se efectud la
instalacién de 40 m de cinta dentada para el selector.

En el Edificio B2 — Era necesario la reparacién general del
generador.

DIAPOSITIVA No. 42

Renovacion y Reparacion de Infraestructura Eléctrica
Comunal

Hemos reparado y pintado las luminarias ubicadas en las zonas
verdes y caminos.

Se instalaron 10 postes nuevos, pintados de verde, con sus
respectivos reflectores.

Edificios A3, A6, B3, B4, B5S y C4 — con estos edificios hemos
terminado el proyecto “AHORRO ENERGIA". Se cambiaron los
bombillos corrientes por ahorradores y se compraron e instalaron
las lamparas faltantes. Asi hemos ahorrado para la comunidad
aproximadamente $ 6.500.000 por mes.

DIAPOSITIVA No. 43

AHORRAR AGUA

Ampliamos la red de aguas lluvias, colocando tanque de 5 m3 al




DIAPOSITIVA No. 44

Independizacién de contadores edificio B3

El edificio B3 esta terminando la obra de la independizacion de
agua. Gracias a la independizacion del agua este rubro no esta
aumentando, sino por el contrario muestra tendencia a la baja en
los edificios ya independizados. A diciembre de 2006 Ila
comunidad debia por concepto de agua la suma de $
201.365.000 y a diciembre 31 de 2010 la suma de $
110.019.508, mientras en el edificio B3, aun no independizado
vemos una constante anual asi: 2005 - $ 23.060.911; 2006 - $
25164.749; 2007 — $ 32.415.764; 2008 - $ 28.891.600; 2009 $
28.339.471; 2010 - $ 28.176.112.

DIAPOSITIVA No. 45

Proyecto “Cuidarnos entre todos”

Manejo de mascotas

Se organizaron 4 charlas con la presencia del a policia ambiental
y apoyo de la Alcaldia Local, liderado por las Sefioras Adelaida
Herrera y Aura Estela Nifo, residentes del Edificio C4, pero con
muy poca asistencia de los duefios de las mascotas,
DIAPOSITIVA No. 46

Coordinacion con la empresa de vigilancia y Policia
Comunitaria.

Existe un principio de acuerdo con las autoridades locales
como la Policia Nacional asignada a esta localidad, la cual
hace presencia consentida por nuestra parte al interior del
CUAN.

La administracion invitdé una licitacion, mediante aviso publicado
en el periédico “EL TIEMPO”, en la cual participaron tres (3)
empresas Y la evaluacion de las propuestas arrojo el resultado a
favor de Superior, empresa que tenia el contrato anterior.

Se instald la cerca eléctrica alrededor del conjunto.
DIAPOSITIVA No. 47

Por la seguridad de los habitantes del CUAN, nuevamente
pedimos que porten el carnet que los identifica como
residentes.



Hemos comenzado a arreglar las luminarias en los caminos
peatonales.

DIAPOSITIVA No. 48

Se han denunciado ante las autoridades graves problemas
sociales que aquejan a nuestra comunidad como son:

Consumo y distribucién de estupefacientes

Consumo de alcohol y venta de cigarrillos a menores de edad.
Contaminacion continua auditiva por parte de CORFERIAS
DIAPOSITIVA No. 49

Aun sin exito

Ante la institucion MOVILIDAD hemos solicitado reiteradamente
la sefializacion adecuada para el cruce de los peatones frente a
los edificios B2 yB4.

Se ha pedido a CODENSA el cambio de las luminarias alrededor
del conjunto.

Se solicitd ante la SECRETARIA DISTRITAL DE OBRAS el
arreglo del anden perimetral que lindera con el CUAN.
DIAPOSITIVA No. 50

Asistimos al encuentro zonal informativo con el PROYECTO
INNOBO que tiene que ver con el Gobierno Distrital y esta
definido por el plan de Ordenamiento Territorial (POT).

Es un proyecto que pretende crear a mediano y largo plazo
en torno a nuestro sector el denominado anillo de
innovacion relacionado con “incentivar la localizacion de
actividades economicas relacionadas con el Turismo
Corporativo, la ciencia y la tecnologia.

DIAPOSITIVA No. 51

Proyecto “Desarrollo y Apoyo a iniciativas empresariales de
los residentes para la generacion de nuevos Ingresos”

En esta area hemos acondicionado un espacio comunal para
realizar el proyecto de agricultura urbano para nifos.

El proyecto funciona bajo el nombre de “SEMBRAMOS EL
FUTURQO” y esta apoyado por Cemex y los padres de nifios
inscrito.

DIAPOSITIVA No. 52

Proyecto “Institucionalizar la celebracion anual”

En el aino 2010 hemos celebrado y conmemorado



DIAPOSITIVA No. 53

Comunicaciones

Se dio inicio al proyecto “BOLETIN INFORMATIVO
INSTITUCIONAL” liderado por el sefior JOSE JOAQUIN
HERRERA, del edificio B1

DIAPOSITIVA No. 54

ORGANIZACION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA.

Propiciar y Promover una Administracion con sentido social
y comunitario, respetuosa con los derechos de los
residentes pero persuasiva en lo referente al cumplimiento
de sus deberes, obligaciones y responsabilidades para con
Asocuan.

Administracion Eficaz y Oportuna

Hemos comprado un computador y

6 Radios Intercomunicadores para ubicar rapidamente a los
trabajadores de planta.

DIAPOSITIVA No. 55

Actualizacion Financiera y Presupuestal de Asocuan

Cobro de Cartera morosa y otros

Con corte a diciembre 2010 registramos un recaudo de cartera
morosa de $ 89.000.000

Se mantienen las politicas para el cobro de la cartera
implementado por esta administracién teniendo en Procesos
Judiciales 26 casos y en Acuerdos de Pago 32 casos, que
vienen cumpliendo a cabalidad.

Por gestion del colectivo de la administracion se recuperé la
suma de $ 20.500.000 en DAVIVIENDA por devolucion del 4 x
1000.

Hoy podemos informar que la contabilidad se encuentra
totalmente al dia y a disposicién de quienes quieran revisarla.
Los archivos estan al dia.

DIAPOSITIVA No. 56

Reforma del Reglamento de Asocuan acorde con las normas
de la Propiedad Horizontal.

El Reglamento de ASOCUAN sera aprobado en este afio en la



El colegio tiene una deuda aproximadamente de $ 80.000.000.
Hemos entablado una demanda ejecutiva en el Juzgado 32 Civil
municipal bajo el radicado 2009 — 1611.

DIAPOSITIVA No. 58

Olimpica

Se instauré un proceso desde noviembre de 2008, por el canon
de arrendamiento, en el Juzgado 32 Civil del Circuito.
DIAPOSITIVA No. 59

Codensa

Se instauré un “Proceso Ordinario Accién Reivindicatoria® y a su
vez la reconvencion “Proceso de Pertinencia” en el Juzgado 22
Civil del Circuito, bajo el radicado 2009 — 115

DIAPOSITIVA No. 60

Poliza Seguro Areas Comunes

Se actualizaron las propuestas de diferentes aseguradoras, que
podran observar en el cuadro siguiente, y elegiran cual es la
mejor opcion.

Si es aprobado el cobro se realizara dentro de la cuenta de
cobro que se envia mensualmente a cada uno de los
apartamentos que componen el CUAN.

Si no hay una aprobacién por ninguna de ellas, los 6rganos
administrativos firmaran el acta donde salvaremos nuestra
responsabilidad.

DIAPOSITIVA No. 61 N

PROYECTOS A EJECUTAR EN EL ANO 2011

Recuperacién de la antigua lavanderia

Terminar la obra que hemos comenzado el afio pasado.
DIAPOSITIVA No. 62

Ejecutar la licencia de construccion edificios B1y B5

Hemos recibido la resolucién del Ministerio de Cultura y la
Licencia de construccion, después de dos afos y medio (2,5),
para realizar adecuacion y modernizacion en los edificios
mencionados.

Es de anotar que las actividades no afectan las estructuras del



Diseflar el camerino y solicitar aprobaciéon del Ministerio de
Cultura y licencia de la Curaduria.

Para la realizacion de este proyecto ya hemos conseguido
donacién de 15 m3 de concreto por CEMEX de $ 6.000.000,00
y 10.000 ladrillos por CORFERIAS, de un valor aproximado de
$ 6.000.000,00.

DIAPOSITIVA No. 67

Proyecto “Ampliacion Porterias”

Estamos en el proceso del disefio y la aprobacién por parte del
Ministerio de Cultura.

DIAPOSITIVA No. 68

Proyecto Ampliacion de Parqueaderos

A raiz de problemas, que son peleas fisicas y disputas por la
falta de espacios de parqueo nos vemos en la obligacién de
hacer los tramites y averiguaciones pertinentes ante los entes
competentes para tomar algunas zonas verdes y convertirlas en
parqueaderos.

DIAPOSITIVA No. 69

Proyecto Ascensores

Este proyecto, necesario para el uso mas que todo de las
personas de la tercera edad, debe ser por gestiéon compartida
con cada uno de los edificios.

Hemos cotizado con diferentes proveedores, la modernizacién
de los ascensores automaticos y el valor aproximado oscila entre
100.000.000 y 120.000.000 cada uno para el afio 2011.
DIAPOSITIVA No. 69

Adquisicion camillas y sillas de ruedas (2 c/u)

DIAPOSITIVA No. 70 )
PROPUESTAS QUE REQUIEREN APROBACION POR PARTE
DE LA ASAMBLEA GENERAL

Dado que la recuperaciéon de cartera morosa implica para la
copropiedad una serie de cargas econdmicas, tales como
fotocopias, certificados, registros, notificaciones,



MARINA INGRID STARK DE GRANADOS
Administradora



