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INFORME DE ADMINISTRACI()N PRESENTADO A LA ASAMBLEA
GENERAL Marzo 25 de 2017

Buenas tardes estimados Asambleistas, en esta oportunidad quiero
aprovechar la asistencia a esta, su Asamblea General de
Copropietarios de la Asociacién de Copropietarios del Centro Urbano
Antonio Narifio Propiedad Horizontal - Asocuan P.H., para expresar
mi profundo agradecimiento a todas las personas que me han
acompafiado durante el aflo, aportando ideas, apoyando los
proyectos y las actividades de la administracion.

Doy especial agradecimiento a los copropietarios y a la Junta
Directiva en pleno, quienes con sus aportesy trabajo desinteresado
han potenciado la recuperacién de la grandiosidad del conjunto, el
orgullo de pertenecer a esta comunidad, con la redaccién del
proyecto de reglamento de la copropiedad que fue aprobado por
ustedes en la pasada Asamblea Extraordinaria el dia 21 de enero de
2017. Este instrumento dota a los propietarios, residentes vy
Directivas del CUAN de herramientas juridicas para ejercer un mejor
trabajo dentro del marco legal establecido para la Propiedad
Horizontal en la Ley 675 de 2001.

En las recientes Asambleas de edificio se evidencié el apoyo a la
Administracién, lo cual nos permite continuar contribuyendo a la
preservacién de la copropiedad y el aprovechamiento integral de las
magnificas zonas comunes que poseen para hacer del Centro
Urbano Antonio Narifio el mejor conjunto de Colombia.

El PLAN QUINQUENAL 2016 — 2020, el tercero que ejecuto en el
CUAN inicia hoy su segundo afio, y se caracteriza por priorizar la
necesidad de resolver los problemas presentes y continuar en la
‘politica de recuperacién de los bienes con que cuenta la
copropiedad, para que con el trabajo y la experiencia que hemos
adquirido podamos continuar en el mejoramiento de la calidad de
vida de sus propietarios y las relaciones de convivencia en la
comunidad.

Es por ello que, bajo el programa de RECUPERACION PATRIMONIAL
del PLAN QUINQUENAL hemos realizado las intervenciones
arquitecténicas necesarias y creado las condiciones orientadas a la
Conservacion y proteccion del CUAN de forma tal que, produzcan
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impactos positivos en el bienestar socioecondmico de sus

habitantes.
Asi, en el 2016 hemos logrado lo siguiente:

PROYECTO “ESTUDIO Y DIAGNOSTICO FITOSANITARIO”

Para atender las ZONAS VERDES del Conjunto, la ADMINISTRACION
celebré nuevamente el contrato de PRESTACION DE SERVICIOS DE
MANTENIMIENTO {preventivo y correctivo) DE ZONAS VERDES.

Se realizaron podas de formacién (eliminando ramas secas y
enfermas); de levantamiento; de aclarado y de desmochado, en los

arboles de diferentes especies.

Ampliamos setos con Durantas Gigantes en los edificios B1, B2, C3,
sembramos Eugenias en la cancha de futbol, al lado del parqueadero
B1 vy en la entrada al edificio C3 crotos sabaneros.

En las zonas verdes del Centro Urbano Antonio Narifio se destaca el
paisaje artificial, donde predomina la obra del hombre,
construyendo nichos con caracteristicas propias, como se realiz6 en
los jardines vy jardineras de los edificios Aes, B2, B1, B4, C3 y en la
zona perimetral de la Iglesia.

Para mejorar la estética, la salubridad vegetal en las zonas verdes del
Conjunto compramos. y aplicamos abonos e insecticidas bioldgicos,
también tierra, pasto, plantas, arbustos y arboles.

PROYECTO “REINTEGRACION, RECUPERACION, REPARACION,
LIBERACION Y ADECUACION FUNCIONAL DE AREAS Y ESPACIOS

COMUNALES”.

En este punto hemos adelantado los siguientes trabajos y obras:

FACHADAS EXTERNAS E INTERNAS
Con mucho agrado podemos observar que el edificio C3 termind el
proceso de resanar, lavar y pintar las ventanas, puertas y fachadas
internas como externas, con éxito.
El edificio B2 estd en el proceso de recaudar dinero para dar al

edificio un concepto de limpieza y cuidado.

LA RED ELECTRICA



Todos los trabajos, relacionados con la red eléctrica como el
mantenimiento preventivo, correctivo e instalaciones nuevas, son
atendidos oportunamente por el personal del CUAN.

La revisién del encerramiento del CUAN, la cerca eléctrica, las 10
subestaciones eléctricas ubicadas en los edificios y la citofonia en las
seis porterias se efectia para detectar fallas y corregirlas
oportunamente.

Renovacidén total del sistema eléctrico en el apartamento comunal
303 del Edificio C4.

En el edificio C3 se desmontaron e instalaron 140 bombillos LED.

En la Subestacidn Eléctrica del edificio B1 se realizé6 normalizacién
del cableado e instalacidon de Braeker’s en medidores existentes y se
realiz6 independizacidn de la Tienda con el medidor del local nueve

(9).
En el edificio B2 se instalé un armario de seis (6) cuentas
(contadores), para efectuar la independizacion del local de Don

Pablo vy la unificacién de cuentas de la administracién. En la escalera
cuatro (4) se renovd la instalacidn eléctrica.

En el primer piso de los edificios B1, B4 y C3 se instalaron nuevos
tableros de seis circuitos trifasicos para encendido de luces en el

primer piso.

El cableado de la luz del DOMO situado en la entrada al edificio C3
se renovo.

En [os locales entregados del edificio B1 se efectuaron reparaciones,
adecuaciones y reorganizacién del cableado, tomas, rosetas e
interruptores.

La intervencién de la instalacién eléctrica del Comité del edificio B4
consistid en la renovacion de la red eléctrica, instalacién de seis
|ldmparas en sus tres entradas y se dio iluminacion al mural.

Para cumplir al llamado de “AHORRAMOS ENERGIA” el 50% de luces
en los primeros pisos de todos los edificios fueron desconectadas.

RED HIDRAULICA



Las revisiones en las estaciones de bombeo para verificar el normal
funcionamiento de las bombas, los accesorios y para detectar
escapes de agua, (control del nivel fridtico), se realizan
semanalmente o cuanto se amerita.

En general podemos decir, que el mantenimiento de la red hidraulica
(preventivo y correctivo} la realiza el personal del CUAN.

Se lavaron los 13 tanques de agua potable y pintamos las casetas de
bombeo y de la copropiedad. Limpiamos las terrazas, rejillas y
canales de agua lluvia.

Por rotura en la tuberia comunal de agua servida se requirio la
intervencién de emergencia en 10 apartamentos (B1-702, 1303; B2
—1305: B3 — 906; B4 — 307, 407; B5 — 207, 602, 604, 704, 804).

En la caseta de bombeo del edificio C3 se cambié la flauta de

descargue.

Se renové la tuberia hidroneumatica en los edificios B1 y B2.

En el edificio C4 cambiamos los dos (2) tanques hidroneumaticos y
se colocd tuberia nueva.

Se instalaron rejillas y tapas con marcos en angulo en los primeros
pisos de edificios B1, B4, C3.

En las zonas verdes de los edificios C3 y B1 arreglamos y extendimos

el sistema de drenaje.
Entre el edificio B2 y B3 ampliamos y empradizamos el dique, para

evitar inundaciones.

~ Se realizé con un Tecndlogo externo certificado, el mantenimiento
preventivo y correctivo de las 37 bombas con sus accesorios.

CAMINOS, ANDENES, MAMPOSTERIA y PINTURA

Los trabajos realizados en caminos, andenes, muros y afines se
ejecutan con el personal del CUAN.

El proyecto de renovacién de andenes a la entrada de edificios Aly
A6 se culmind. Igualmente se realizaron los trabajos de detailes dei
empalme de la parte nueva con la antigua en los edificios Aes.



Se requirié renovacién de dos (2) lozas en la entrada al edificio Ab y
se fundié nuevo piso en la entrada al parqueadero de los Aes. Se
intervinieron las escaleras de entrada 1y 2 del edificio Al.

Se instalaron celosias en las ventanas de los sotanos de los edificios
A 1y A3 para mejorar su ventilacion.

La entrada vehicular y peatonal al parqueadero del edificio BLy B2y
partes del parqueadero 1y 2 se mejoraron con concreto donado por

CEMEX.

En los edificios B4, B1 y C3 se colocé concreto al acceso de
contadores de gas y se pafietaron los peldafios de estos mismos en
todas las torres.

Cemex dond 71 m?3 los cuales fueron utilizados en una superficie de
476 m? para efectuar reparcheo y reparaciones de caminos, andenes
y parqueaderos por un valor en el mercado de $ 24.850.000

la remodelacion del apartamento comunal 303 del edificio C4
permitié un mayor ingreso para la copropiedad por el incremento
del canon de arrendamiento en $457.000 pasando de 298.000 a
$755.000 mensuales, con un mayor valor de recaudo de $5'484.000

al afio.

Con el redisefio del local del Comité Civico del edificio B4 logramos
un aspecto mas funcional y agradable.

Para mejorar el manejo del reciclaje se instalé en los edificios B4, B1,
B2 y Aes un armario fabricado en celosias metalicas con sus canecas,
identificadas segin su uso, para facilitar la correcta separacion de
residuos.

En el edificio C3 como complemento al arreglo de los pisos previsto
en el segundo plan quinquenal, se demolié parcialmente la rampa
posterior al punto fijo dos y se readecudé para el depdsito del
reciclaje, mejorando su apariencia e integrandola con la zona verde
y la plazoleta.

Los locales 1, 2, 3, vy 4 del edificio B1y 2, 3, 4 del edificio B5 fueron
resanados, y se aplicd pintura general.



En el local 3 del edificio B1 se construyeron divisiones para lograr dos
espacios mas, cada uno con entrada individual, que se arrendaron

como bodegas.

Las columnas del edificio B1 se liberaron del pafiete corrugado y se
colocé pafiete liso, sin estucar, aplicando filos y pintura general en

blanco.

En el edificio C4, B2 y B1 se habilité un (1) Chut de los cuatro
existentes. En este afio se prevé, con la participaciéon del Comité
Civico y los Copropietarios de los edificios., la habilitacion de los Chut

s de los edificios B1; B2, B3 y C4.

En los siete (7) cuartos de maquina y fosas de ascensores de las
torres se realizé mantenimiento correctivo en mamposteria, pintura
y efectuamos limpieza general.

Las goteras y la parte inferior de aleros ubicados en los edificios B2,

B4, B5, C3 y C4 fueron restauradas y pintadas, |la parte superior
impermeabilizada con tela asféltica SIKA y aplicaciones con emulsion

bituminosa y aluminosa.

la sede de la Administracion se remodelé y se adecud para
independizar las oficinas de Contabilidad, Revisoria Fiscal vy

Administradora.

Como proyecto piloto se adecu6 la antigua sede de los Boys Scouts
(edificio B 5) como bicicletero.

El componente PISOS del PROYECTO “REINTEGRACION,
RECUPERACION, REPARACION, LIBERACION Y ADECUACION
FUNCIONAL DE AREAS Y ESPACIOS COMUNALES”, se concluyé al
100%.

Los edificios B1 y C3 cuentan con un nuevo aspecto en la primera
planta, con plazoleta, pintura fresca, bancas y un toque de jardines
que embellecen el lugar.

IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTAS

En el edificio C3 se impermeabilizé el area de los cuatro (4) puntos
fijos (escaleras), igualmente se repararon las cubiertas del
apartamento 1301 del edificio B4 y las de las porterias 4, 5y 6.



LAS PORTERIAS

La entrada al parqueadero de los edificios Aes se amplio,
modificando la reja, instalando puertas nuevas, dividiendo entraday
salida de vehiculos, mediante bordillo y se instalé el sistema

electrdnico vehicular.

En la porteria del parqueadero 2 se amplio la entrada vehicular y se
independizé la peatonal, que cuenta con pérgola en policarbonato.

En la porteria 2 y 4 realizamos pintura general.
ASCENSORES MODERNIZADOS Y MANUALES

A partir de enero de 2016 el mantenimiento preventivo como
correctivo de los ascensores modernizados y manuales la realiza la
empresa que ejecutd la modernizacidn asi:

Empresa Edificios
ASCINTEC S.A.S. B1YB5—4equipos
ELV S.A.S. (antes ASCING S.A.S.) | B2, B3, B4, C3Y C4—10 equipos

Por incumplimiento del contrato por parte de ASCINTEC S.AS. La
Administracidon retuvo en el pago final DIEZ MILLONES DE PESOS

M/CTE. ($ 10.000.000)

Los equipos, objeto del contrato de modernizacion de ascensores,
con la empresa ASCENSORES E INGENIEROS ASCING S.A.S., fueron
entregados asi:

Edificio Fecha de entrega
C3 diciembre 22 de 2015
B3 enero 29 de 2016
C4 , enero 29 de 2016
B2 febrero 14 d 2016
B4 marzo 11 de 2016

En la liquidacién final del contrato de la empresa ASCING S.A.S. la
administracidén impidié el pago de CUARENTA Y SIETE MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA Y SiETE MIiL, DOGSCIENTOS CUARENTA
PESOS M/CTE (S 47.477.240) por incumplimiento del contrato.



A todos los equipos se les realiza mantenimiento preventivo y
correctivo de conformidad con lo establecido en los contratos
suscritos. |

Especial mantenimiento correctivo se adelanté en el ascensor
automatico del Edificio B2, por problemas de ruido y vibracién
atribuible a factores exdgenos al proceso de la modernizacién y
presentes por el estado de inclinacién del foso, se ejecutaron los
siguientes trabajos:

Cambio de rodamientos, de soporte de base, de empaquetaduras y
de aceite a la maquina de traccion;

Cambio de rodamientos y adecuacion de placa de caucho al soporte
de la polea deflectora;

Instalar dos (2) lubricadores automaticos para cabina;

Fabricar e instalar una (1) tapa tipo claraboya (aislante acustico)

para acceso S.M.

La chatarra, resultado de la modernizacién de los ascensores, se
vendid a la empresa RECICLADORA'Y CHATARRERIA MI TOLIMA por

el valor de $ 11.100.000.
PROYECTO “CUIDARNOS ENTRE TODOS”

VIGILANCIA
Por recomendacién de la Junta Directiva se solicité A DIFERENTES

EMPRESAS cotizacién de sus servicios. La Administracién recibio 19
cotizaciones que fueron presentadas y analizadas en sesion de Junta
Directiva. Siendo la més viable para el CUAN la Empresa de Vigilancia
“SEGURIDAD IVAEST LTDA.” La Junta determiné la elaboracién de un
nuevo contrato que contenga clausulas mas estrictas para garantizar
una mejor prestacién del servicio. La Empresa ofrece como valor
agregado el suministro e instalacién de un sistema de control de
acceso peatonal (biométrico) en cada una de las porterias del CUAN.

CERCA DEL ENTORNO DEL CUAN Y RED DE CAMARAS

Se renovaron tres hilos de alambre de pla entre las porterias dos y
tres, se realizé mantenimiento a la malla y en el sistema de la cerca
eléctrica instalamos dos (2) pulsadoras nuevas.



Fl sistema de cdmaras en el primer piso y parqueadero del edificio
B4 fue ampliado, de dos (2) camaras a diez (10) camaras y se instalo

DVR de dieciséis (16) canales y televisor.
El CUAN cuenta hoy con sesenta y cuatro (64) camaras

Se suscribié un contrato con “XTROPIA” para la implementacién del
sistema de gestién de la seguridad y salud en el trabajo, y en las
asambleas de edificio se socializd el contenido vy alcance del

programa.
PROYECTO “INSTITUCIONALIZAR LA CELEBRACION ANUAL”

Como todos los afios hemos celebrado el aniversario 58 del CUAN y
festejamos el Dia de los Nifios y las Novenas Navidefias. Con
participacién de la Junta Directivay los Comités Civicos y se hizo una
JORNADA DE INTEGRACION con el personal de planta y personal
vinculado mediante contrato de prestacidn de servicios.

PROYECTO “RECREACION Y DEPORTE”
AREAS DEPORTIVAS Y PARQUE

La cancha de futbol fue arreglada en el afio 2016 por un valor de S
8.500.000 y sin costo alguno para el CUAN, con tierra, pasto y mano
de obra, por parte de la escuela “MARACANEIROS”. El arriendo de
la cancha de futbol a las Escuelas Deportivas causé $ 6.630.000 para
el CUAN.

PROYECTO “CUAN PRODUCTIVO”

La agricultura urbana sigue funcionando bajo la direccion de las
sefioras Cecilia Valencia y Stela Yepes, asi mismo la agricultura
urbana infantil recibié nuevamente un empuje por los sefiores Pedro
Cruz y Jimmy Forero en el espacio al lado de subestacion eléctrica.

También debemos resaltar la iniciativa de los jévenes Sebastian
Jiménez y Juan David Badillo, que viven en el edificio B4. Que por
iniciativa propia instalaron con botellas recicladas un Jardin
Colgante, sembrando y cuidando plantas medicinales y aromaticas.

PROYECTO “ADMINISTRACION EFICAZ Y OPORTUNA”
ESTADOS DE PROCESOS



1. Reivindicatorio Asocuan — Codensa S.A.E.S.P. (Juzgado 22 C.C.
2009-115)

El 17 de julio de 2015, se interpuso recurso de reposicién y en
subsidio el de apelacién contra el Auto de fecha 22 de mayo de 2015,
quien resolvié el recurso de reposicién impetrado por Codensa S.A.
E.S.P., contra el Auto de fecha 22 de abril de 2014, toda vez el
Despacho omitio dar respuesta al recurso interpuesto por el
abogado Julio Bautista, contra el mismo auto.

El expediente reingresé al Despacho el 24 de junio de 2015, El dia 8
de septiembre de 2015, el Juzgado 22 Civil del Circuito de
Descongestion remitid el expediente del proceso 2009-115 al
Juzgado Sexto Civil del Circuito de Descongestion - (Edificio
Jaramillo). Con la terminacién en el mes de octubre de las medidas
de descongestién el proceso quedd radicado en el Juzgado Cincuenta
Civil del Circuito de Bogotd, el cual debera avocar conocimiento y
resolver el recurso impetrado por esta representacién judicial.

En la actualidad el expediente se encuentra en secretaria para
notificaciones de la demanda de reconvencidén presentada por
Codensa S.A.

2. Ejecutivo Asocuan — GAN (Juzgado 32 CM 2009-1611)

Se presenté demanda ejecutiva en contra de Gimnasio Antonio
Narifio, por concepto de los canones de arrendamiento de las zonas
comunes aledafias a la institucién educativa, la cual culminé con
sentencia favorable para la copropiedad, la que se continta con la
ejecucién de la sentencia para obtener el pago favorable de los
conceptos ordenados en la sentencia.

la demandada aportd seis titulos judiciales a nombre de la
Asociacidon de Copropietarios del Centro Urbano Antonio Narifio.

Se presentd, por parte del apoderado del CUAN en el proceso,
solicitud de entrega de los titulos ante los Juzgados de Ejecucion, y
se encuentra en lista de entrega.

3. Nulidad y restablecimiento del derecho. (Tribunal Administrativo
de Cundinamarca 2011-260) Asocuan — Ministerio de Cultura —
Curador Urbano 1 de Bogota.
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Se presentd demanda de nulidad y restablecimiento del derecho en
contra de los actos administrativos proferidos por el Ministerio de
Cultura, mediante los cuales se otorgd autorizacion de intervencion
de un predio que hace parte integral de los bienes comunes del
Centro Urbano Antonio Narifio en perjuicio de sus legitimos
propietarios y en la actualidad el Ministerio presenté contestacion a
la demanda en término y continta el tramite procesal consistente en
la practica de las pruebas solicitadas por las partes.

Dentro del proceso se practicaron todas las pruebas solicitadas por
las partes, no obstante, la magistrada ponente determiné volver a
notificar a Codensa S.A. E.S.P., del auto que admitid la reforma de la
demanda (2011), a pesar de haberse notificado, pronunciado sobre
ella, presentado recursos, [o cual constituye conducta concluyente,
esto es que la ley presume que cuando una parte se pronuncia sobre
una providencia o actua en el proceso se presume que conoce el
contenido de este.

El proceso cambio de sede y de magistrado ponente y ahora se
encuentra en el Tribunal Administrativo de Cundinamarca sede

Salitre.

4. Accién Popular Asocuan — Codensa S.A.E.S.P. y otros. (Tribunal
Administrativo de Cundinamarca 2009-260)

Dentro de las actuaciones adelantadas por la empresa de servicios
publicos para obtener de manera irregular la licencia de construccion
con la cual pretendia realizar obras nuevas en predios del Centro
Urbano Antonio Narifio se quebrantaron varias normas de lo cual
tuvieron conocimiento varias autoridades pdblicas que con su
accionar afectaron la moralidad publica, y desconocieron normas
ambientales y urbanisticas, por lo cual se impetrd una accion
popular, la cual cursa en la actualidad en el Tribunal Administrativo
de Cundinamarca y se encuentra en proceso de notificacidn de las
partes.

Dentro del proceso se practicaron todas las pruebas decretadas y el
expediente se encuentra al Despacho para resolver las objeciones al
dictamen del perito.
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LOS PROCESOS JUDICIALES adelantados por la Administracién por
cobro de cartera de cuotas de administracién podemos agruparlas
asi:
1. Deudas anteriores a 2000, que fueron presentadas antes que
yo asumiera la Administracion del Conjunto; vy
2 Cobro de deudas generadas y adelantadas por mi

administracién.

En el primer grupo se encuentran 14 apartamentos con una deuda
de $ 917.653.203 pesos, 83,25% de la cartera morosa.
En el segundo grupo tenemos 9 apartamentos con la deuda de S

79.910.036 pesos el 7,25% del total de la deuda.
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Los 23 apartamentos cuentan con procesos 'y su gran mayoria ya
tienen sentencia y se encuentran en la etapa de ejecucion dentro de
los procesos ejecutivos y los abogados encargados de los procesos
presentan a la Administracion informes periédicos del avance de los

mismaos.

POLIZA DE SEGURO DE ZONAS COMUNES

Se presentaron cinco propuestas de corredores de seguros para la
suscripcién de la pdliza que ampara los bienes comunes de la
copropiedad, por parte de dos compafifas de seguros asi: 4 por parte
de CHUBB vy 1 por parte de AXA COLPATRIA.

Por la antigliedad del conjunto las demas compafiias de seguros que
operan en Colombia se negaron a presentar propuesta al CUAN.

La compafifa que presentd la mejor propuesta en cobertura y precio
fue AXA COLPATRIA, con la cual ya se suscribid la péliza de seguros.

ARCHIVO

El archivo de la copropiedad se encuentra actualizado vy
debidamente organizado y para una mejor consulta esta digitalizado.

FIN

Finalmente deseo manifestar a la comunidad que me ha
acompafiado en estos 12 aftos, mis sinceros agradecimientos; no ha
sido facil y muchos tropiezos se han tenido, seguramente algunas
personas se han molestado por las decisiones tomadas; pero
fortalece que cada proyecto emprendido ha permitido una mejor
convivencia entre los copropietarios y un valor agregado a los
inmuebles. Tengo la conviccién que los hechos valen mas que las
palabras y que el trabajo honesto tarde o temprano se reconoce.

Marina Stark
Administradora
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