


MANUAL GENERAL PARA EL USO DE LA ZONA COMUN DESTINADA A PARQUEADEROS DEL CENTRO
URBANO ANTONIO NARINO

La Junta Directiva y La Administracion del Centro Urbano Antonio Narifio en uso de sus facultades y
funciones conferidas por la Asamblea General de Copropietarios y la Ley 675 de 2001, en su Titulo |
Capitulo Xll y Capitulo XI Articulo 51 numeral 7.

Considerando:

Que los espacios destinados a parqueadero de los cuales dispone el CENTRO URBANO ANTONIO
NARINO (CUAN) son de caracter comunal y por lo tanto inalienables e indivisibles, con esto se
entiende, que: Son intransferibles, que no se pueden enajenar y no se pueden dividir, pero pueden
ser utilizados por los residentes del CUAN, y cualquiera de los espacios que existen para ello dentro
de la unidad residencial ,que sin embargo por efectos de orden y organizacidon se utilizaran de
acuerdo a la cercania con la porteria y el edificio de residencia del usuario,y cualquier cambio en este
modo deberd ser autorizado por la administracidn, también se entiende que no existe ningun tipo de
propiedad privada sobrelos mismos,y, teniendo en cuenta que se requiere de una reglamentacion
que garantice el buen uso de éstas areas dentro del orden y respeto de cada uno de los usuarios;
propietario, residente o _arrendatario de un apartamento o local.

Resuelve:
Adoptar el siguiente manual el cual sera de obligatorio cumplimiento por parte de los usuarios.
CAPITULO |

REQUISITOS PARA LOS USUARIOS SOLICITAR LA AUTORIZACION DE UTILIZAR LA ZONA COMUN
DESTINADA A PARQUEADERO

PRIMERO:Ser propietario o arrendatario residente de un apartamento en el Centro Urbano Antonio
Narifo, o arrendatario de un local comunal y utilizar de manera permanente el espacio

SEGUNDO:Presentar la solicitud por escrito a la administracion del Centro Urbano Antonio Narifio,
anexando los siguientes documentos:

a) Original y copia de la tarjeta de propiedad del vehiculo.
b) Recibo de pago de administracion al dia.
c) Fotocopia del certificado de libertad del inmueble o copia del contrato de arrendamiento.

PARAGRAFO: La presentacion de la solicitud no da el derecho, ni obliga a la administracion a autorizar
dicho uso ya que esto dependera de la disponibilidad de espacios.

TERCERO:EI uso de la zona comun destinada a parqueadero tendrd uncosto mensual equivalente al
1.43 x 100 de un salario minimo mensual legal vigente para los vehiculos, y el equivalente al 0.50 x
100 de un salario minimo legal mensual vigente para los vehiculos motocicleta, o en ambos casos el
establecido por la Asamblea General de Copropietarios y /o el Consejo de administracion.



PARAGRAFO: Los valores recaudados por este concepto seran destinados al beneficio comun de la

copropiedad.

Ley 675 de 2001capitulo VI Articulo 19 pardagrafo 2do.Sin perjuicio de la disposicion segun la cual
los bienes comunes son inajenables en forma separada de los bienes de propiedad privada o
particular, los reglamentos de propiedad horizontal de los edificios o conjuntos podrdn autorizar la
explotacion econémica de bienes comunes, siempre y cuando esta autorizacion no se extienda a la
realizacion de negocios juridicos que den lugar a la transferencia del derecho de los mismos. La
explotacion autorizada se ubicard de tal forma que no impida la circulacion por las zonas comunes,
no afecte la estructura de la edificacion, ni contravenga disposiciones urbanisticas ni ambientales.
Las contraprestaciones economicas asi obtenidas serdn para el beneficio comun de la copropiedad y
se destinardn al pago de expensas comunes del edificio o conjunto, o a los gastos de inversion, segun
lo decida la asamblea general.

Capitulo II Articulo 72.APROVECHAMIENTO ECONOMICO DE LAS AREAS COMUNES. Las
actividades que puedan desarrollarse en las dreas comunes de las cuales se derive un
aprovechamiento econdémico podrdn ser reglamentadas por la Asamblea de Copropietarios o por la
Junta Administradora de las unidades inmobiliarias cerradas y podrd imponérseles el pago de un
canon, en condiciones de justicia y equidad.

Paragrafo. Los dineros recibidos por concepto de la explotacion de las dreas comunes solo podrdn
beneficiar a la persona juridica y serdn destinados al pago de los gastos y expensas comunes de la
unidad inmobiliaria.

CUARTO: Al momento de la autorizacién por parte de la Administracion para usar esta zona se debera
cancelar el valor de la elaboracidon de una ficha, carné o dispositivo, segun se disponga, el cual
identificara el vehiculo y el numero del apartamento del usuario, ésta ficha, carné o dispositivo serd
de uso exclusivo y obligatorio para el ingreso y la salida del vehiculo.

PARAGRAFO: La pérdida del elemento de identificacion tendrd un costo adicional al inicialmente
pagado y sera asumido por el usuario. /

QUINTO:Se establecen los siguientes parametros para lograr racionalidad y equidad.
a).Por efectos de espacio se autorizara un solo cupo por apartamento o local comunal.
b).Se autorizara Unicamente a usuarios que los utilicen de manera permanente.

c).Toda solicitud tendrd un nimero de radicacion, el cual sera tenido en cuenta para la autorizacién
de acuerdo al orden de llegada.

d).Ante solicitudes de arrendatarios de apartamento y de locales comunales, tendra prelacion el

primero.

e).Se autorizard un segundo cupo, si, y solo si hubiere espacios disponibles, y previo estudio y
numero de radicacion de la solicitud, ademas sera de forma provisional y con el pago de una cuota
diferencial mensual respecto del primero, la cual sera fijada por la Administracién previa autorizacion
de la Junta Directiva.

f).Si un residente que no tiene vehiculo y en cualquier momento adquiriese uno, podra optar a que se
le asigne uno de los cupos autorizados en el numeral anterior y serd el que primero haya sido

autorizado, para ello se revisara el orden y fecha de autorizacion.
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g). Para efectos de organizacion se autorizara al usuario parquear en el area mas cercana al edificio de
su residencia, y para poder hacerlo en otra zona debera contar con autorizaciéon escrita de la
administracion.

h). En caso de no contar con espacios suficientes en cualquiera de las zonas cercanas al edificio en
donde se estd solicitando la autorizacidon, la administracidon procedera a autorizar en cualquier otra
zona en donde si haya espacios libres.

i). Los vehiculos a parquear en estas zonas deben ser automoviles y/o camionetas de pasajeros o de
carga con capacidad maxima de una (1) tonelada.

j). Para vehiculos con capacidad mayor a una (1) y hasta tres (3) toneladas deberan contar con un
permiso de la administracién y no podran parquear en los espacios destinados para los usuarios
residentes, asi mismo no lo podran hacer por un tiempo mayor a una (1) hora, entendiéndose que
estos ingresan Unicamente a descargar mercancias para los locales comunales y/o a hacer trasteos de
los residentes.

k).Los usuarios con vehiculo motocicleta cumplirdn con los mismos requisitos para la obtencion de un
cupo en la zona comun y su uso se regira por este mismo manual.

[). Las zonas comunes destinadas a parqueadero podran contar con espacios exclusivos para
bicicletas, y los usuarios deberan solicitar la autorizacion para su uso, entendiendo que la
administracion no sera responsable de las bicicletas alli puestas.

PARAGRAFO PRIMERO: Es necesario estar al dia en el pago de las cuotas de administracion para
poder hacer uso de la zona comun destinada a parqueadero so pena de ser revocada la autorizacion
ya que no es un bien comun esencial.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cualquier falsedad o engafio en los documentos aportados con la solicitud,
sera causal de rechazo a lamisma y podra ser rechazada definitivamente la autorizacién al infractor
luego de oirlo en descargos.

PARAGRAFO TERCERO: El usuario que venda o cambie su vehiculo deberd reportarlo a la
administracién, adjuntando el respectivo carné, para tener disposicion del espacio o realizar el
cambio de carné segun sea el caso.

CAPITULO 1l
DERECHOS DE LOS USUARIOS DE LA ZONA COMUN DESTINADA A PARQUEADERO
SEXTO:EI usuario de la zona comun destinada a parqueadero tendra los siguientes derechos:
a). A que se le elabore la respectiva ficha, carné o dispositivo, previo pago del mismo.

b). A ocupar un espacio dentro de la zona comun, entendiéndose que lo hara bajo su entera
responsabilidad y dentro del respeto por el derecho de los demas.

c). A registrar un segundo vehiculo, y, solamente un segundo vehiculo, en caso de disponibilidad de
espacio y previo estudio de la solicitud.

PARAGRAFO PRIMERO: Frente a todas las solicitudes y a la disponibilidad de espacios se priorizara un
solo vehiculo por apartamento.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Los derechos al uso de la zona comun destinada a parqueaderos
establecidos en el presente manual son personales e intransferibles.

CAPITULO Il
DEBERES DE LOS USUARIOS DE LA ZONA COMUN DESTINADA A PARQUEADEROS
SEPTIMO:Los usuarios de la zona comun destinada a parqueaderos tendran los siguientes deberes:

a). Al ingresar a la zona comun reclamar al portero la ficha, carné o dispositivo que lo acredita como

usuario autorizado.

b). Al salir, entregar al portero la ficha, carné o dispositivo que lo acredita como usuario autorizado.
c). Cancelar oportunamente el costo por el derecho al uso de esta zona.

d). Parquear el vehiculo dentro de los espacios demarcados respetando los contiguos.

e). Por norma general y como medida de seguridad de parquear en posicion de salida.

f). Conducir el vehiculo con prudencia dentro de la zona, y a una velocidad no mayor a 10 K/H.

g). Comunicar por escrito a la administracion el cambio de vehiculo.

h). No dejar objetos de valor dentro del vehiculo.

i). Asegurar correctamente el vehiculo y activar el sistema de alarma, que en caso de tener un alto
grado de sensibilidad y de activarse, el usuario debera atender el llamado del guarda en cualquier
momento para desactivarla.

j). Velar por el buen uso, conservacién y mantenimiento de la zona destinada para parquear

vehiculos.

k). Responder por los dafios causados con su vehiculo a bienes privados o comunales (vehiculos,
muros, postes, mallas etc.).

[). Por norma general el vehiculo que ingresa al parqueadero tiene prelacion sobre el que sale.
CAPITULO IV
PROHIBICIONES
OCTAVO: Para los residentes usuarios de la zona comun destinada a parqueadero estd prohibido:

a). Transferir el derecho o arrendar el espacio asignado, en razén a que es la Administracion la Gnica
con facultad para dichos actos.

b). Realizar reparaciones metal mecanicas (latoneria, pintura, cambio de motor, cambio de cajas de
velocidades etc.), que puedan deteriorar el piso o areas de las zonas comunes destinadas a
parqueadero, asi mismo el lavado del vehiculo con manguera.

c). El parqueo permanente de vehiculos con dafios mecanicos y/o con deterioros que impidan su
movilizacién.



d). El parqueo de vehiculos con capacidad superior a una (1) tonelada. (Ver numeral j del articulo
QUINTO del presente Reglamento).

e). Perturbar la tranquilidad de los residentes y vecinos con radios de los vehiculos en muy alto

volumen.

f).Utilizar la zona comun destinada a parqueadero para practicas y/o ensefianza de conduccidn a

menores y/o adultos.

g). Asi mismo todo acto que sea considerado contravencidn contenida en el Cédigo de Policia vigente
en la ciudad de Bogota D.C.

CAPITULO V
DE LOS VISITANTES

NOVENO: El ingreso de vehiculos diferentes a los registrados y/o autorizados por la administracion,
seran considerados como visitantes y por lo tanto deben ser anunciados por el guarda, al respectivo
apartamento y/o local que se visita, e ingresaran previa autorizacién del residente o arrendatario del

local a quién visitara.

DECIMO: Todo visitante deberd cancelar la suma establecida por cada hora o fraccién de
permanencia en la zona comun destinada a parqueadero, la cual correspondera al 2.4 x 1.000 de un
salario minimo mensual legal vigente (s.m.m.lL.v.).o0 el establecido por la Asamblea General y/o el
Consejo de Administracion. El valor resultante se aproximara a la centena por exceso o por defecto.

PARAGRAFO: Los valores recaudados por este concepto serdn destinados al beneficio comun de la

copropiedad.

Ley 675capitulo VI Articulo 19 pardagrafo 2do.Sin perjuicio de la disposicion segun la cual los bienes
comunes son inajenables en forma separada de los bienes de propiedad privada o particular, los
reglamentos de propiedad horizontal de los edificios o conjuntos podrdn autorizar la explotacion
economica de bienes comunes, siempre y cuando esta autorizacion no se extienda a la realizacion de
negocios juridicos que den lugar a la transferencia del derecho de los mismos. La explotacion
autorizada se ubicard de tal forma que no impida la circulacion por las zonas comunes, no afecte la
estructura de la edificacion, ni contravenga disposiciones urbanisticas ni ambientales. Las
contraprestaciones economicas asi obtenidas serdn para el beneficio comiin de la copropiedad y se
destinardn al pago de expensas comunes del edificio o conjunto, o a los gastos de inversion, segun lo
decida la asamblea general.

Capitulo 1I Articulo 72ZAPROVECHAMIENTO ECONOMICO DE LAS AREAS COMUNES. Las
actividades que puedan desarrollarse en las dreas comunes de las cuales se derive un
aprovechamiento econdémico podrdn ser reglamentadas por la Asamblea de Copropietarios o por la
Junta Administradora de las unidades inmobiliarias cerradas y podrd imponérseles el pago de un
canon, en condiciones de justicia y equidad.

Paragrafo. Los dineros recibidos por concepto de la explotacion de las dreas comunes sélo podrdn
beneficiar a la persona juridica y serdn destinados al pago de los gastos y expensas comunes de la
unidad inmobiliaria.




DECIMO PRIMERO: Al ingresar el visitante, debera esperar a que el guarda le expida un recibo de
entrada el cual debera devolver al momento de salir y cancelar el valor correspondientede acuerdo al

tiempo de estadia.

PARAGRAFO 1:El valor a pagar sera por hora o fraccién, sin embargo la fraccion comenzara a contar a
partir de quince (15) minutos, tiempo anterior a este no tendra cobro.

PARAGRAFO 2: El valor a pagar es por horas y no habra tarifa especial por determinado tiempo ya
que se entiende que es visitante y el vehiculo no debera pernoctar en el CUAN.

DECIMO SEGUNDO: En los sitios en donde haya zona azul demarcada sera alli donde paquearan los

visitantes.

PARAGRAFO: En las zonas donde sea limitado el espacio para residentes, el ingreso de visitantes sera

restringido.

DECIMO TERCERO: Todo vehiculo visitante serd revisado tanto al ingreso como a la salida de la zona
comun, y la administracion no se hara responsable por objetos dejados dentro de este, como
tampoco por dafos que pueda sufrir mientras se encuentre en dicha zona.

DECIMO CUARTO: Todo visitante deberd cumplir las normas para ellos fijadas en el presente
reglamento, asi mismo respetar en todo aspecto al guarda de seguridad, bajo la pena de no
permitirsele la entrada indefinidamente a estas zonas comunes.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES GENERALES

DECIMO QUINTO: Por norma general no esta permitido parquear los vehiculos en las zonas de acceso
y salida del conjunto, como tampoco en las zonas demarcadas para vehiculos de emergencia.

DECIMO SEXTO: Todos los miembros de la comunidad residentes, propietarios o arrendatarios, del
CUAN usuarios o no de la zona comun destinada a parqueadero velardn por el cumplimiento estricto
del presente manual.

DECIMO SEPTIMO: Todos los miembros de la comunidad residentes, propietarios o arrendatarios del
CUAN usuarios o no de la zona comun destinada a parqueadero tendran derecho a que se les
entregue una copia del presente manual, el cual se compromete como usuario a cumplir y respetar.

DECIMO OCTAVO: Los arrendatarios de locales comunales tendran derecho al uso de la zona comun,
con un solo vehiculo siempre y cuando haya disponibilidad de espacios, y hasta tanto un residente
solicite su derecho prioritario al uso de dicho espacio. Dichos arrendatarios deberan cancelar la suma
establecida por el consejo de administracion y acogerse a las normas establecidas en el presente
manual.

DECIMO NOVENO: Los arrendatarios de locales comunales tendran derecho a que ingrese un vehiculo
visitante por tiempo maximo hasta de dos (2) horas y cancelando el valor establecido para tal fin. Asi
mismo debido a la cercania con el recinto ferial y los inconvenientes que esto genera para nuestra
comunidad, queda totalmente prohibido el ingreso de visitantes a los locales comunales, en los dias
que haya eventos en dicho recinto.



VIGESIMO: El buen funcionamiento de la zona comun destinada a parqueaderos dependera del
manejo adecuado de los usuarios, y es responsabilidad de la administracion del CUAN establecer
controles para que se cumplan las normas aqui citadas, como también el recaudo y asignaciéon de los
recursos por concepto del uso de dicha zona.

VIGESIMO PRIMERO: La administracién no se hace responsable por dafios ni hurtos causados por
terceros a los vehiculos. En el entendido que su funcidn es cuidar y vigilar los bienes comunes de la
copropiedad.

VIGESIMO SEGUNDO: Copia del presente manual reposara en cada una de las porterias del CUAN
para que los guardas lo conozcan y lo apliquen en lo que a ellos refiera.

VIGESIMO TERCERO: El presente manual podrad ser modificado en una o todas sus partes y en
cualquier tiempo, de acuerdo a las necesidades que vayan surgiendo.

VIGESIMO CUARTO: El presente manual aprobado por La Junta Directiva regira a partir de la fecha de
su aprobacion.

ALBERTO HORTUA

PRESIDENTE JUNTA DIRECTIVA

Bogota D.C. octubre 23 de 2014




